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PATVIRTINTA
L.e. VšĮ Vilniaus pirkimų agentūros direktoriaus pareigas
2026 m vasario 9 d.   
įsakymu Nr. A1-    /26(1.1E)

[bookmark: _Hlk221285926]NEGYVENAMŲJŲ PATALPŲ NUOMOS TEISIŲ ĮSIGIJIMO SKELBIAMŲ DERYBŲ BŪDU SĄLYGŲ IR VERTINIMO KRITERIJŲ APRAŠAS 

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Perkančioji organizacija – viešoji įstaiga Vilniaus pirkimų agentūra  (toliau – Perkančioji organizacija arba agentūra).
2. Negyvenamųjų patalpų nuomos teisių skelbiamų derybų būdu įsigijimas Perkančiosios organizacijos funkcijoms vykdyti  iš fizinių ir juridinių asmenų (toliau – nuomos teisių įsigijimas) finansuojamas iš Perkančiosios  organizacijos lėšų.
3. Nuomos teisių įsigijimas skelbiamų derybų būdu vykdomas vadovaujantis Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo“. Nuomos teisių įsigijimą organizuoja Perkančiosios organizacijos sudaryta Negyvenamųjų patalpų nuomos teisių įsigijimo komisija (toliau – Komisija). Skelbimas apie nuomos teisių įsigijimą paskelbtas Vilniaus miesto savivaldybės interneto svetainėje adresu:  www.Vilnius.lt.
4. Nuomos teisių įsigijimas vykdomas laikantis lygiateisiškumo, nediskriminavimo, abipusio pripažinimo, proporcingumo ir skaidrumo principų reikalavimų.
[bookmark: _Hlk219795007]5. Komisija organizuoja nuo 480 kv. m iki 630 kv. m ploto administracinių patalpų, skirtų ne mažiau kaip 50-čiai Perkančiosios organizacijos darbuotojų nuolatiniam darbui, įrengtų pagal Perkančiosios organizacijos poreikius, nutolusių ne didesniu kaip 300 m atstumu nuo steigėjos  Vilniaus miesto savivaldybės administracijos buveinės (Konstitucijos pr. 3, Vilniuje), nuomos teisių įsigijimą skelbiamų derybų būdu. Įsigijimas vykdomas 10 metų terminui su galimybe Perkančiajai organizacijai po 5 metų nuomos bet kuriuo metu nutraukti sutartį vienašališkai be netesybų, perspėjant nuomotoją prieš 12 mėnesių. Turi būti  leista subnuomoti ne daugiau nei 50 proc. patalpų arba suteikti nuomojamas patalpas panaudos pagrindais įmonėms ir įstaigoms, kurių steigėja yra Vilniaus miesto savivaldybės taryba (jų funkcijoms vykdyti). Taip pat turi būti suteikiama ne mažiau kaip 20 automobilių statymo vietų ne didesniu nei 200 m atstumu nuo patalpų.
6. Reikalavimai patalpoms aprašyti šio aprašo 1 priede „Patalpų nuomos specifikacija“.  
		



II SKYRIUS
PARAIŠKŲ PATEIKIMO TVARKA

7. Paraiškos dalyvauti skelbiamose derybose turi būti pateiktos skelbime nurodytu laiku ir nurodytoje vietoje. Vėliau pateiktos paraiškos nenagrinėjamos, neatplėštas vokas grąžinamas jį atsiuntusiam kandidatui.
8. Perkančioji organizacija neatsako už pašto vėlavimus ar kitus nenumatytus atvejus, dėl kurių paraiškos nebuvo gautos ar gautos pavėluotai. Pavėluotai gautos paraiškos grąžinamos kandidatams registruotu laišku.
9. Turto savininkas ar jo įgaliotas asmuo, siekiantis būti pakviestas dalyvauti derybose dėl turto nuomos (toliau – Kandidatas), paraišką dalyvauti derybose ir kitus dokumentus pateikia lietuvių kalba.
10. Dalyvauti skelbiamose derybose ir teikti paraiškas dėl turto nuomos gali tiek fiziniai, tiek juridiniai asmenys.
11. Paraiškų pateikimo tvarka fiziniams ir juridiniams asmenims:
11.1. Kandidatas pristato užpildytą paraišką (2 priedas) ir Negyvenamųjų patalpų nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu sąlygų 1 priedą (t. y. atitikimą patalpų nuomos specifikacijos kiekvienam punktui) užklijuotame voke su užrašu „Skelbiamoms deryboms dėl patalpų nuomos“ ir nurodo savo rekvizitus. Kartu su paraiška pateikiami šie dokumentai:
11.1.1. patalpų, kurias siūloma nuomoti, nuosavybę įrodančio dokumento kopija (valstybės įmonės Registrų centro pažymėjimo arba Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašo kopija);
11.1.2. patalpų kadastro duomenų bylos kopija;
11.1.3. įgaliojimas, suteikiantis teisę kitam asmeniui pateikti paraišką už turto savininką, taip pat pateikti kitus patalpų nuomos dokumentus, tikslinti dokumentus ir derėtis dėl patalpų nuomos (notaro patvirtintas įgaliojimas arba tinkamai patvirtinta jo kopija);
11.1.4. kreditoriaus rašytinis sutikimas nuomoti patalpas (jei patalpos įkeistos);
11.1.5. Kandidato sutikimas leisti fotografuoti siūlomas nuomoti patalpas ir aprašyti jų būklę;
11.2. Kandidatas paraiškoje nurodo pradinę siūlomų nuomoti patalpų  1 (vieno) kv. m bendrojo ploto mėnesio nuomos kainą per vieną mėnesį, įskaitant ne mažiau kaip 20 suteikiamų parkavimo vietų,), įskaitant visus su patalpų išlaikymu susijusius mokesčius (įskaitant, bet neapsiribojant, mokesčiais už teritorijos ir bendrųjų erdvių tvarkymą, apsaugą,  remontą, administravimo paslaugas, turto ir žemės mokesčius, inžinerinių sistemų priežiūrą ir remontą, atliekų šalinimą, baldų nuomą), išskyrus nuomininko patalpų komunalinių paslaugų mokesčius. Paraiškoje turi būti nurodytos nekilnojamųjų daiktų apžiūros sąlygos (laikas, per kurį galima apžiūrėti turtą, ir Kandidato įgalioto atstovo, į kurį galima kreiptis dėl nuomojamų nekilnojamųjų daiktų apžiūrėjimo, pareigos, vardas ir pavardė, adresas, telefono numeris). Kandidatas privalo nurodyti jo paraiškoje esančią konfidencialią informaciją. Paraiškoje nurodyta nekilnojamųjų daiktų nuomos kaina negali būti konfidenciali. Paraiška turi galioti ne trumpiau nei 60 dienų.
	12. Paraiškas Kandidatai pateikia tiesiogiai patys, per kurjerį arba atsiunčia paštu registruotu laišku. Paraiškos priimamos Vilniaus miesto savivaldybėje (Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius). Perkančioji organizacija, patikrinusi, ar vokas su paraiška užklijuotas ir nepažeistas, užrašo ant voko paraiškos gavimo datą bei laiką ir patvirtina Vilniaus miesto savivaldybės administracijos antspaudu. Informaciją apie nuomos teisių įsigijimą teikia VšĮ Vilniaus pirkimų agentūra (tel. (0 620)  39000, el. p. giedrius.krasauskas@vilnius.lt ).

III SKYRIUS
PARAIŠKŲ NAGRINĖJIMO IR PASIŪLYMŲ EILĖS SUDARYMO TVARKA

13. Vokai su paraiškomis atplėšiami Komisijos posėdyje. 
14. Jeigu Komisija Kandidato nuomojamų patalpų dokumentus gauna pasibaigus šio aprašo 7 punkte nustatytam terminui, neatplėštas vokas su dokumentais grąžinami juos pateikusiam Kandidatui.
15. Komisija išnagrinėja pateiktą paraišką ir kartu su ja pateiktus dokumentus ir esant būtinybei kreipiasi į Kandidatus dėl patalpų dokumentų tikslinimo bei paaiškinimo. Kandidatai patikslintus dokumentus Komisijai pateikia ne vėliau kaip per Komisijos nurodytą terminą. Kandidatams iki nustatyto termino nepateikus papildomų dokumentų arba pateikus patikslintus dokumentus, neatitinkančius reikalavimų, nustatytų nuomos teisių įsigijimo dokumentams, jų paraiškos atmetamos.
16. Komisija apžiūri siūlomas nuomoti patalpas, jas įvertina ir priima išvadas dėl siūlomų patalpų atitikties sąlygų reikalavimams.
17. Jeigu nė vieno iš Kandidatų, pateikusių paraiškas, dokumentai ar patalpos neatitinka reikalavimų, nustatytų nuomos teisių įsigijimo dokumentuose, nuomos teisių įsigijimo procedūros atliekamos iš naujo.
18. Komisija visiems Kandidatams, kurių pasiūlymai neatmesti, ne vėliau kaip per 7 darbo dienas nuo pasiūlymo ir nuomojamų nekilnojamųjų daiktų dokumentų pateikimo termino pabaigos vienu metu išsiunčia kvietimą derėtis, nustato derybų datą, laiką ir vietą.
19. Komisija nustato derybų su Kandidatais eilę.
20. Pakviestas derėtis Kandidatas su savimi turi turėti siūlomų nuomoti patalpų nuosavybę patvirtinantį dokumentą.
21. Komisija su neatmestais Kandidatais derasi atsižvelgdama į patalpų techninius, ekonominius ir kitokius šiame apraše nustatytus reikalavimus, taip pat dėl kainos, siekdama ekonomiškai naudingiausio rezultato.
22. Derybos su Kandidatu laikomos įvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai susitariama dėl patalpų nuomos kainos ir (ar) nuomos sąlygų ir kai derybų rezultatai atitinka nuomos šiame apraše nustatytus reikalavimus.
23. Komisija, atsižvelgdama į derybų rezultatus, sudaro pasiūlymų eilę ir visiems derybose dalyvavusiems kandidatams išsiunčia informaciją apie pasiūlymų eilę ir derybų rezultatus. 
24. Tais atvejais, kai pasikeičia pasiūlymų eilė ar derybų rezultatai, Komisija visiems derybose dalyvavusiems Kandidatams išsiunčia patikslintą informaciją apie derybų rezultatus.
25. Sprendimas dėl derybas laimėjusio Kandidato priimamas ne anksčiau kaip po 7 darbo dienų nuo informacijos apie derybų rezultatus (jei taikomas šio aprašo 24 punktas, nuo patikslintos informacijos apie derybų rezultatus) raštu išsiuntimo visiems derybose dalyvavusiems Kandidatams dienos, išskyrus atvejį, kai derybose dalyvauja vienas Kandidatas.
26. Perkančioji organizacija gali nesiderėti ir sudaryti nuomos sutartį su pirminį pasiūlymą pateikusiu Kandidatu, taip pat Kandidato paraiškoje nurodytą pirminį pasiūlymą vertinti kaip galutinį, kai jis neatvyksta į derybas ir (arba) nepateikia galutinio pasiūlymo.

IV SKYRIUS
VERTINIMO KRITERIJAI 

27. Neatmesti pasiūlymai vertinami pagal ekonominio naudingumo kriterijus. Laimėtoju pripažįstamas tas Kandidatas, kurio pasiūlymas pagal nurodytus kriterijus pripažįstamas ekonomiškai naudingiausiu.
	Vertinimo kriterijus
	Lyginamasis ekonominio efektyvumo svoris

	1. Kaina  1 (vieno) kv. m bendrojo ploto mėnesio nuomos kaina per vieną mėnesį, įskaitant ne mažiau kaip 20 suteikiamų parkavimo vietų,), įskaitant visus su patalpų išlaikymu susijusius mokesčius (įskaitant, bet neapsiribojant, mokesčiais už teritorijos ir bendrųjų erdvių tvarkymą, apsaugą, remontą, administravimo paslaugas, turto ir žemės mokesčius, inžinerinių sistemų priežiūrą ir remontą, atliekų šalinimą, baldų nuomą), išskyrus nuomininko patalpų komunalinių paslaugų mokesčius.   – C 
	X=60 

	2. Patalpų atitikimas Perkančiosios organizacijos poreikiams – T 
	Y=40



Negyvenamųjų patalpų atitikimo perkančiosios organizacijos poreikiams ekonomiškai naudingiausio pasiūlymo kriterijai bus vertinami remiantis šiais parametrais:

	[bookmark: _Hlk163202782]Kriterijų parametras T
	Apibūdinimas
	Įverčio reikšmės (R)
	Lyginamasis svoris (L)

	(T) Patalpų atitikimas Perkančiosios organizacijos poreikiams
	(P1) Galimybė nereguliariai gauti papildomas parkingo paslaugas
	0, 5, 7 ir 10 balų
	L1=0,20

	
	(P2) Pastato (patalpų) energinis efektyvumas
	0, 5, 7 ir 10 balų
	L2=0,10

	
	(P3) Darbo vietų kabinetuose skaičius
	0, 5 ir 10 balų
	L3=0,25

	
	(P4) Vadovų vienviečių kabinetų skaičius 
	2, 4, 6, 8 ir 10 balų
	L4=0,10

	
	(P5) Pilnai įrengtų patalpų perdavimo nuomininkui terminas
	0, 5 ir 10 balų
	L5=0,30

	
	(P6) Užstato dydis
	 0, 2.5, 5, 7.5 ir 10 balų
	L6=0,05




27.1. Ekonominio naudingumo apskaičiavimas (S). Ekonominis naudingumas (S) apskaičiuojamas sudedant Kandidato pasiūlymo kainos C ir kitus T (P1+P2+P3+P4+P5+P6) kriterijus:

S = C + T

27.1.1. pasiūlymo kainos (C) balas apskaičiuojamas mažiausios pasiūlytos 1 (vieno) kv. m bendrojo ploto nuomos kainos per vieną mėnesį (patalpų nuomos kaina + bendri netiesioginiai mokesčiai) (Cmin) ir vertinamo pasiūlymo 1 (vieno) kv. m bendrojo ploto nuomos kainos per vieną mėnesį (patalpų nuomos kaina + bendri netiesioginiai mokesčiai) (Cp) santykį padauginant iš kainos lyginamojo svorio (X): 

[image: Paveikslėlis, kuriame yra juodas, tamsa  Automatiškai sugeneruotas aprašymas]

27.1.2. kriterijaus (Ti) balai apskaičiuojami šio kriterijaus parametrų vertinimų (Pis) sumą padauginus iš vertinamo kriterijaus lyginamojo svorio (Yi):

[image: ]

27.1.3 kriterijaus (Pi) balas apskaičiuojamas vertinamo parametro įverčio reikšmę (Ri) palyginant su geriausia to paties parametro įverčio reikšme (Rmax) ir rezultatas padauginamas iš vertinamo kriterijaus lyginamojo svorio (Li);

[image: ]

 
27.1.4. kriterijų P įverčio reikšmės (R) skiriamos pagal kiekvieno kriterijaus aprašymą. 
27.2. Įverčio reikšmių (R) paaiškinimai:
27.2.1. P1 galimybė nereguliariai gauti papildomas parkingo paslaugas. T.y. esant poreikiui nuomininko darbuotojai arba svečiai turės galimybę statyti automobilius nuomotojo stovėjimo aikštelėje, nutolusioje ne daugiau nei 200 m. nuo nuomojamų patalpų, kuomet priskirtosios 20 parkingo vietų jau bus užimtos. Tokio pobūdžio nereguliarių paslaugų apmokestinimas turės būti įtrauktas į mėnesinius mokėjimus:
27.2.1.1. 0 balų: Papildomos nereguliarios parkingo paslaugos nebus teikiamos;
27.2.1.2. 5 balai: Papildomos nereguliarios parkingo paslaugos bus teikiamos, taikant viešai skelbiamas kainas;
27.2.1.3. 7 balai: Papildomos nereguliarios parkingo paslaugos bus teikiamos, taikant 30 procentų nuolaidą nuo viešai skelbiamų kainų;
27.2.1.4. 10 balų: Papildomos nereguliarios parkingo paslaugos bus teikiamos, taikant 50   procentų arba didesnę nuolaidą nuo viešai skelbiamų kainų. 
27.2.2. P2 pastato (patalpų) energinis efektyvumas: 
27.2.2.1. 0 balų: B energinė klasė;
27.2.2.2. 5 balai: A energinė klasė;
27.2.2.3. 7 balai: A+ energinė klasė;
27.2.2.4. 10 balų: A++ energinė klasė.
27.2.3. P3 darbo vietų kabinetuose skaičius:
27.2.3.1. 0 balų: pateiktame pasiūlyme darbo vietų skaičius atitinka minimalius techninės specifikacijos reikalavimus;
27.2.3.2. 5 balai: kabinetuose bus ne daugiau nei po 6 darbo vietas;
27.2.3.3. 10 balų: kabinetuose bus ne daugiau nei po 4 darbo vietas.
27.2.4. P4 Vadovų vienviečių kabinetų skaičius:
27.2.4.1. 0 balų: 3 vadovų vienviečiai kabinetai;
27.2.4.1. 2 balai: 4 vadovų vienviečiai kabinetai;
27.2.4.2. 4 balai: 5 vadovų vienviečiai kabinetai;
27.2.4.3. 6 balai: 6 vadovų vienviečiai kabinetai;
27.2.4.4. 8 balai: 7 vadovų vienviečiai kabinetai;
27.2.4.5. 10 balų: 8 vadovų vienviečiai kabinetai;
27.2.5. P5 Pilnai įrengtų patalpų perdavimo nuomininkui terminas:
27.2.5.1. 0 balų: Per 3 mėnesius nuo patalpų vidaus įrengimo projekto suderinimo dienos arba per 4 mėnesius nuo sutarties įsigaliojimo;
27.2.5.2. 5 balai: Per 2 mėnesius nuo patalpų vidaus įrengimo projekto suderinimo dienos arba per 3 mėnesius nuo sutarties įsigaliojimo;
27.2.5.3. 10 balų: per 1 mėnesį nuo patalpų vidaus įrengimo projekto suderinimo dienos arba per 2 mėnesius nuo sutarties įsigaliojimo.
27.2.6. P6 Užstato dydis:
27.2.6.1. 0 balų: 4 mėnesių nuomos mokesčio dydžio užstatas;
27.2.6.2. 2,5 balo: 3 mėnesių nuomos mokesčio dydžio užstatas;
27.2.6.3. 5 balai: 2 mėnesių nuomos mokesčio dydžio užstatas;
27.2.6.4. 7,5 balo: 1 mėnesio nuomos mokesčio dydžio užstatas.
27.2.6.5. 10 balų: nuomotojui užstatas nemokamas.
27.3. tuo atveju, kai keli konkurso dalyviai gaus vienodą rezultatą, Perkančioji organizacija pasirenka konkurso dalyvį, kuris gauna didesnį balų skaičių už kainų kriterijų;
28. 1 (vieno) kv. m bendrojo ploto mėnesio nuomos kaina per vieną mėnesį nustatoma derybų būdu siekiant ekonomiškai naudingiausio rezultato, atsižvelgiant į Vilniaus miesto savivaldybės tarybos patvirtintas Nuompinigių už negyvenamųjų pastatų, statinių ir patalpų bei kito ilgalaikio materialiojo turto nuomą skaičiavimo tvarkos taisykles.

V SKYRIUS
 PARAIŠKŲ ATMETIMAS

29. Paraiškos atmetamos ir toliau nenagrinėjamos, jeigu patalpos neatitinka bent vieno iš nuomojamoms patalpoms nustatytų reikalavimų: 
29.1.1. ne mažiau kaip 480 kv. m ir ne daugiau kaip 630 kv. m; 
29.1.2. ne žemesnės nei B klasės energinio naudingumo klasės;
29.1.3. patalpos yra vientisos (galima įėjus per vieną laiptinę patekti į visas nuomojamas patalpas), ir yra viename pastate bei viename aukšte;
29.1.4. nutolusios nuo Vilniaus miesto savivaldybės pagrindinio pastato Konstitucijos pr. 3 ne daugiau kaip 300 m atstumu (atstumai bus vertinami naudojantis www.maps.lt duomenimis, brėžiama tiesi linija nuo nurodyto adreso iki siūlomų nuomotis patalpų);
29.1.5. ne mažiau kaip 20 automobilių statymo vietų, nutolusių nuo patalpų daugiau kaip 200 metrų;
29.2. patalpos neatitinka normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose nustatytų reikalavimų administracinės paskirties patalpoms;
29.3. patalpoms yra uždėtas turto areštas;
29.4. Kandidatas paraišką ir kitus dokumentus pateikė ne lietuvių kalba;
29.5. viršija Perkančiosios organizacijos numatytą biudžetą;
29.6. neužpildyta paraiška (2 priedas);
29.7. Kandidatas pateikė neteisingus, suklastotus duomenis;
29.8. Kandidatas nesudaro sąlygų Komisijai apžiūrėti patalpų;
29.9. jeigu Kandidato siūlomos patalpos neatitinka bent vieno iš šio aprašo 1 priede nustatytų reikalavimų patalpoms;
29.10. jeigu Kandidatas nepateikia šio aprašo II skyriuje nurodytų dokumentų ir per Perkančiosios organizacijos nustatytą terminą jų nepatikslina (nepateikia).

VI SKYRIUS
NUOMOS TEISIŲ ĮSIGIJIMO PROCEDŪRŲ NUTRAUKIMAS

30. Kandidatų pasiūlytų nuomoti patalpų nuomos teisių įsigijimo procedūros nutraukiamos esant bent vienai iš šių aplinkybių:
30.1. kai atsiranda aplinkybių, dėl kurių nuomos teisių įsigijimas tampa nenaudingas, negalimas ar neteisėtas;
30.2. kai nė su vienu Kandidatu nesutariama dėl nuomos teisių įsigijimo kainos ar kitų sąlygų;
30.3. kai laimėtojas atsisako pasirašyti nuomos sutartį derybose sutartomis sąlygomis ir nėra kito Kandidato, kuris atitiktų šiame apraše laimėtojui išrinkti nustatytas sąlygas;
30.4. kai nėra Kandidatų, kurie atitiktų šiame apraše laimėtojui išrinkti nustatytas sąlygas;
30.5. dėl pasikeitusio Perkančiosios organizacijos poreikio arba kai įsigijimo procedūros metu paaiškėja, kad į šį aprašą nebuvo įtrauktos sąlygos, užtikrinančios Perkančiosios organizacijos poreikio realizavimą ir interesų apsaugą;
30.6. kai atsirado kitų aplinkybių, kurių Perkančioji organizacija negalėjo numatyti.

VII SKYRIUS
 SUTARTIES SUDARYMAS

31. Perkančioji organizacija ne vėliau kaip per 3 darbo dienas nuo sprendimo dėl derybas laimėjusio Kandidato priėmimo dienos derybas laimėjusiam Kandidatui išsiunčia kvietimą sudaryti nuomos sutartį. Nuomos sutarties projektą rengia perkančioji organizacija ir pateikia Nuomotojui pasirašymui. Nuomos termino pradžia – priėmimo ir perdavimo akto pasirašymo diena, nuo kurios pradedamas skaičiuoti nuomos terminas ir visi mokėjimai pagal Sutartį. Nuomotojas turi per 4 mėnesius nuo sutarties įsigaliojimo arba ne vėliau kaip per 3 mėnesius nuo patalpų vidaus įrengimo projekto suderinimo dienos (arba per kandidato galutiniame pasiūlyme pasiūlytą terminą) pritaikyti patalpas pagal suderintą projektą bei pasirašyti priėmimo ir perdavimo aktą. Patalpų vidaus įrengimo projekto suderinimas negali užtrukti ilgiau kaip 1 mėnesį nuo Sutarties pasirašymo. Iki nuomos termino pradžios patalpos turi būti įrengtos ir atitikti nustatytus patalpoms keliamus reikalavimus (tame tarpe ir 100 proc. baigtumo), aprašytus šio aprašo 1 priede.
32. Jeigu Kandidatas, kuriam buvo pasiūlyta sudaryti nuomos sutartį, raštu atsisako ją sudaryti arba iki Perkančiosios organizacijos nurodyto laiko neatvyksta sudaryti nuomos sutarties ir nepateikia motyvuoto paaiškinimo, kodėl neatvyko, arba nepateikia sutarčiai sudaryti reikalingų dokumentų (pagal nuomos teisių įsigijimo dokumentuose nurodytas sąlygas), arba atsisako sutartį sudaryti derybose sutartomis sąlygomis, arba atvyksta pasirašyti sutarties, bet jos nepasirašo ir nepateikia svarių motyvų, laikoma, kad jis atsisakė sudaryti sutartį. Tokiu atveju Komisija siūlo sudaryti nuomos sutartį kitam pagal sudarytą eilę Kandidatui, kurio pasiūlymas pagal derybų rezultatus yra geriausias po atsisakiusiojo sudaryti nuomos sutartį. 
33. Nustatyta tvarka priėmus sprendimą dėl patalpų nuomos, Kandidatas, nepagrįstai atsisakęs sudaryti nuomos sutartį, sumoka 2000 eurų baudą bei atlygina visus tiesioginius ir netiesioginius Perkančiosios organizacijos patirtus nuostolius.
34. Prieš pasirašydamas nuomos sutartį, Kandidatas ar jo įgaliotas asmuo turi pateikti šiuos dokumentus:
34.1. asmens dokumentą (pasą ar asmens tapatybės kortelę); 
34.2. patalpų teisinės registracijos dokumentus bei techninio inventorizavimo bylą;
34.3. dokumentus, įrodančius, kad nėra įsiskolinimų už komunalines paslaugas, taip pat jokių kitų įsiskolinimų, kurie pereina kartu su patalpų nuomos teise;
34.4. notaro patvirtintą įgaliojimą arba įstatyme nustatytos formos įgaliojimą, jei patalpų nuomos sutartį pasirašo Kandidato įgaliotas asmuo.
35. Iki patalpų perdavimo momento patalpos privalo atitikti šio aprašo 1 priede nustatytus reikalavimus. 
36. Patalpų nuomos sutartis laikoma sudaryta, kai yra pasirašyta abiejų sandorio šalių ir įregistruota Nekilnojamojo turto registre.
37. Visi ginčai sprendžiami šalių susitarimu. Neišsprendus ginčo, įstatymų nustatyta tvarka kreipiamasi į teismą.
38. Nuomos sutarties sudarymo ir registravimo Nekilnojamojo turto registre išlaidas apmoka nuomininkas.
39. Atsiskaitymo už išnuomotas patalpas tvarka detalizuojama patalpų nuomos sutartyje.
40. Nuomotojui vėluojant perduoti patalpas nuomininkui pagal įsipareigojimui nurodytus paraiškoje arba terminus nurodytus techninės specifikacijos 4.2 punkte, nuomotojas moka 1000 eurų baudą už kiekvieną darbo dieną.


VIII SKYRIUS
 PRETENZIJŲ PATEIKIMO TVARKA

[bookmark: part_bf94d8806b934bb6b1cabbcd488854dd][bookmark: part_085ff9d2b23c46beb512b99eb861c467][bookmark: part_6091542f1b924c0fbc08a5234e34742a]41. Kiekvienas Kandidatas, kuris mano, kad Perkančioji organizacija nesilaikė  Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ patvirtintų nuostatų ir pažeidė ar pažeis jo teisėtus interesus, turi teisę pareikšti pretenziją Perkančiajai organizacijai.
[bookmark: part_94f0ffc0810840788a2e1671c8c5eda3]42. Pretenzija turi būti pareikšta raštu per 5 darbo dienas nuo Perkančiosios organizacijos informacijos apie priimtą sprendimą raštu išsiuntimo Kandidatams dienos arba nuo paskelbimo apie Perkančiosios organizacijos priimtą sprendimą dienos.
[bookmark: part_ef2b91c71ee845588a052c84b3b6efce]43. Jeigu Kandidato pretenzija gauta iki sprendimo dėl derybas laimėjusio Kandidato priėmimo dienos, Perkančioji organizacija privalo sustabdyti nuomos teisių įsigijimo procedūras iki išnagrinės šią pretenziją ir priims dėl jos sprendimą.
[bookmark: part_8efc391ad61244ac9f599f45b69d85df]44. Jeigu dėl pretenzijų nagrinėjimo pratęsiami šiame apraše arba Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ nustatyti nuomos teisių įsigijimo procedūrų terminai, apie tai Perkančioji organizacija informuoja Kandidatus, su kuriais deramasi, ir nurodo terminų nukėlimo priežastį.
45. Perkančioji organizacija privalo išnagrinėti pretenzijas ir priimti motyvuotą sprendimą ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip pat ne vėliau kaip kitą darbo dieną raštu pranešti pretenziją pateikusiam Kandidatui ir kitiems derybose dalyvavusiems Kandidatams apie priimtą sprendimą.
46. Kandidatas Perkančiosios organizacijos sprendimus ar sprendimus dėl išnagrinėtų pretenzijų gali apskųsti teismui.
__________________________


Negyvenamųjų patalpų nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu sąlygų ir vertinimo kriterijų aprašo
1 priedas

[bookmark: _Hlk221191458]PATALPŲ NUOMOS SPECIFIKACIJA

	Eil. Nr.
	Reikalavimai 
	Reikalavimų aprašymas

	1. 
	Bendrieji reikalavimai patalpoms
	

	1.1. 
	Siūlomas negyvenamųjų patalpų nuomos plotas
	Ne mažiau kaip 480 kv. m ir ne daugiau kaip 630 kv. m patalpos, esančios viename pastate.

	1.2. 
	Patalpų naudojimo paskirtis  
	Administracinės paskirties patalpos.

	1.3. 
	Nuomojamų patalpų geografinė padėtis
	Vilniaus miesto dalyje, kuri nutolusi nuo steigėjos Vilniaus miesto savivaldybės administracijos buveinės (Konstitucijos pr. 3, Vilniuje) ne daugiau kaip 300 m atstumu.

	1.4. 
	Pastatas
	Pastato baigtumas perduodant patalpas nuomininkui turi būti 100 proc.

	1.5. 
	Pastato energetinio naudingumo
sertifikatas
	Ne žemesnė kaip B klasė.

	1.6. 
	Pastato pritaikymas neįgaliųjų poreikiams
	Patekimas į pastatą ir pastato erdvės pritaikytos specialiųjų poreikių turintiems žmonėms.

	1.7. 
	Pastato standarto atitikimas
	Pastatas (patalpos) turi atitikti Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2022 m. gruodžio 6 d. įsakymu Nr. 30-3661/22 „Dėl Vilniaus miesto įstaigų pastatų standarto tvirtinimo“ nustatytas esmines rekomendacijas.

	1.8. 
	Automobilių statymo vietų skaičius
	Suteikiamas automobilių statymo vietų skaičius ne mažiau kaip 20. Atstumas pėsčiomis nuo automobilių statymo vietos įvažiavimo iki įėjimo į nuomojamų patalpų pastatą ne daugiau kaip 200 m.

	1.9. 
	Patalpų būklė
	Turi atitikti visas sanitarijos ir higienos normas bei STR reikalavimus, atitinkančius Lietuvos Respublikos  nustatytus higienos normų ir komforto reikalavimus. Teikiant pasiūlymą pateikti pastato baigtumo procentą.
Pastatas specialiai suprojektuotas ir pastatytas arba perprojektuotas ir pritaikytas kaip biurų pastatas (statusas) su visa tinkama infrastruktūra ir jo paskirtis administracinė. 
Nuomotojas atsakingas už projektuojamas ir statomas (įrengiamas) Biuro patalpas ir Automobilių parkavimo vietas pagal pasiūlymo pateikimo metu galiojančius Lietuvos Respublikos teisės aktus, reglamentuojančius tokių paslaugų teikimą (darbų atlikimą).
Jeigu siūlomos Biuro patalpos ir Automobilių parkavimo vietos jau yra pastatytos (įrengtos), jos turi atitikti Lietuvos Respublikos teisės aktus, reglamentuojančius tokių paslaugų teikimą (darbų atlikimą) tuo metu, kai pastatas buvo projektuojamas ir (ar) statomas.
Perduodant Biuro patalpas ir Automobilių parkavimo vietas Nuomininkui, jos turi būti išvalytos taip, kad būtų tinkamos Nuomininko veiklos vykdymui (išvalyta ne tik matomose erdvėse, bet ir šachtose, po pakeliamomis grindimis (jei įrengiamos), techninėse patalpose). 
Patalpos turi atitikti kadastrinių matavimų duomenis.

	1.10. 
	Patalpų prieinamumas
	Nuomojamų patalpų prieinamumas turi būti užtikrintas 24/7.

	1.11. 
	Liftas
	Jeigu patalpos yra aukščiau nei pirmame aukšte, turi būti įrengtas liftas.

	1.12. 
	Patalpų vientisumas
	Vientisos patalpos (galima įėjus per vieną laiptinę patekti į visas nuomojamas patalpas). Visos nuomojamos patalpos turi būti viename pastate bei viename aukšte.

	1.13. 
	Darbo vietų, bendrųjų patalpų ir teritorijos tvarkymas
	Derybų metu šalys gali susitarti dėl nuomojamų patalpų valymo paslaugų teikimo nuomininkui, jas papildomai įtraukiant į mokėjimus.

	
	
	Bendrųjų pastato patalpų ir sanitarinių mazgų valymas ne rečiau kaip vieną kartą per darbo dieną ir atsiradus poreikiui. 

	
	
	Kandidatas į kainą turi įtraukti šias biuro priežiūros paslaugas:
· įrenginių (liftų) priežiūra (valdymas), jei yra;
· esamų vandens tiekimo sistemų, šildymo ir vėdinimo sistemų, drenažo sistemų priežiūra ir remontas;
· maitinimo sistemos (virtuvėlių įrangos) priežiūra ir remontas;
· sniego valymas;
· teritorijos priežiūra.
Bet kokia kita veikla, kuri užtikrintų sklandų ir kokybišką nuomojamų patalpų naudojimą.

	1.14. 
	Atliekų rūšiavimo erdvės 
	Bendrojo naudojimo erdvėse arba atskirose patalpose turi būti įrengtos rūšiavimo vietos stiklui, plastikui, popieriui, baterijoms ir mišrioms atliekoms. 

	1.15. 
	Iškaba
	Pastato hole, kuriame siūlomos išsinuomoti patalpos, turi būti numatyta vieta informacinei lentai – pilonui su įstaigų pavadinimais.
Nuomotojas taip pat turi suderinti nuomininko informacinės vietos projektą.  

	2. 
	Erdvių išdėstymas:
	

	2.1. 
	Darbuotojų (darbo vietų skaičius) 
	Ne mažiau kaip 50.

	2.2. 
	Specialistams (darbuotojams) skirti kabinetai 
	Ne mažiau kaip 50 kompiuterizuotų darbo vietų (darbo vieta skirta darbui su kompiuteriu KDV), iš jų: 
- 3 kabinetai, kurių plotas turi atitikti teisės aktų nustatytas normas, skirti vienam darbuotojui (vadovui); 
[bookmark: _Hlk168642739]- ne mažiau kaip 6 kabinetai savarankiškiems skyriams pagal pridedamą agentūros struktūros projektą (3 priedas). Kiekviename kabinete turi būti įgyvendinti akustiniai sprendimai, atskiriant darbuotojus į ne didesnes nei 6 darbuotojų grupes. Kabinetų plotas turi atitikti teisės aktų nustatytas normas;  
- darbo vietos išdėstomos atsižvelgiant į interneto lizdų ir elektros kištukinių lizdų išdėstymą patalpoje; 
- stalai išdėstomi taip, kad darbuotojai galėtų laisvai prie jų prieiti, turėtų pakankamai erdvės darbo ir kitiems judesiams atlikti bei kūno padėčiai keisti; 
- langai turėtų būti uždengiami, kad būtų galima kontroliuoti dienos šviesos, patenkančios į darbo vietą, srautą; 
- visos papildomos priemonės, susijusios su maisto gaminimu ir maitinimusi, yra atskirtos nuo darbo vietų ir laikomos tam skirtoje valgymo patalpoje (virduliai, maisto šildymo (šaldymo) įrenginiai, stalo įrankiai ir indai, maisto produktai ir pan.); 
- atskiros drabužių spintos (kabyklos) kabinetuose naudojamos tik tokiu atveju, jeigu nėra galimybės jų projektuoti vienoje bendroje erdvėje (koridoriuose, atskiroje patalpoje ir pan.).
Nuomotojo samdomi specialistai (architektas, interjero dizaineris) parengs architektūrinius brėžinius su siūlomu biuro patalpų suplanavimu pagal ploto išnaudojimo programą, be to, turės parengti planus, patalpų funkcinę schemą, siūlomus interjero ir apstatymo baldais sprendimus (išdėstymą) bei reikalingus ploto apskaičiavimus.

	2.3. 
	Kitos erdvės
	ne mažiau  kaip 4 posėdžių, susitikimų erdvės, iš kurių:
1) Vienas pritaikytas posėdžiauti ne mažiau 10 ir ne daugiau 15 žmonių su parengta infrastruktūra (pratempti laidai) video konferenciniams sprendimams;
2) Trys pritaikyti posėdžiauti ne mažiau nei dviem  ir ne daugiau kaip 3 žmonėms.

Virtuvės arba kelių virtuvių plotas turi būti pritaikytas, kad vienu metu susėstų ne mažiau kaip 20 darbuotojų.
Virtuvėje arba keliose virtuvėse turi būti:
· virtuvės baldų komplektas su stalais ir kėdėmis;
· įrengta nerūdijančio plieno plautuvė, santechnika su karštu ir šaltu vandeniu;
· 2 laisvai pastatomi (integruojami) šaldytuvai, kurių kiekvieno aušinimo kameros tūri ne mažiau nei 150 litrų, šaldiklio kameros tūris ne mažiau 30 litrų (jei siūloma viena virtuvė, o jei dvi – kiekvienoje po 1 laisvai pastatomą (integruojamą) šaldytuvą, kurio kiekvieno aušinimo kameros tūri ne mažiau nei 150 litrų, šaldiklio kameros tūris ne mažiau 30 litrų);
· 2 mikrobangų krosnelės (jei siūloma viena virtuvė) arba kiekvienoje virtuvėlėje po 1 mikrobangų krosnelę; 
· 2 elektriniai virduliai, kurių kiekvieno tūris ne mažiau nei 1,5 l. (jei siūloma viena virtuvė) arba kiekvienoje virtuvėlėje po 1 elektrinį virdulį, kurio kiekvieno tūris ne mažiau nei 1,5 l.;
· 1 indų plovimo mašina, kurios plotis 60 cm (±2 cm). Turi 3 skyrius: lėkštėms; stiklinėms ir puodeliams; stalo įrankiams (atskiras horizontalus dėklas). Su AutoOpen funkcija bei greitosiomis plovimo programomis.
· Parengta infrastruktūra kavos aparato pajungimui.
Virtuvėlėje nuomotojas turi įrengti visas inžinerines jungtis (pvz.: elektrai, vandeniui, nuotekoms ir t. t.)
Visi baldai bei įranga perdavimo nuomininkui metu turi būti nauji, tvarkingi ir veikiantys.
Paslaugų teikimui nuomotojo lėšomis įrengiama techninės specifikacijos reikalavimus atitinkanti įranga. Visu nuomos sutarties galiojimo laikotarpiu ši įranga ir baldai turės būti prižiūrimi, taisomi, keičiami sugedus, atnaujinami nuomotojo lėšomis.

	2.4. 
	Sanitariniai mazgai
	Įrengti užtikrinant atitiktį nustatytoms higienos normoms ir kitiems reikalavimams.
Sanitarinė įranga turi būti pritaikyta intensyviam naudojimui. 
Sanitarinių mazgų vamzdžiai turi būti klojami paslėptuoju būdu. Jeigu yra tokių vietų, kur vamzdžiai yra matomi, jie turi būti chromuoti (nikeliuoti).

	2.5. 
	Patalpų išplanavimas
	Visos patalpos, kuriose įrengtos darbo vietos, turi turėti natūralios šviesos šaltinį, t. y. bent vieną vertikalų langą, išeinantį tiesiai į lauką. Patalpų aukštis nuo grindų iki lubų – ne mažesnis kaip 2,50 m. Vienai darbo vietai skirtas plotas turi atitikti teisės aktų nustatytas normas. Turi būti užtikrinta įrengtų darbo vietų kokybinė ir kiekybinė atitiktis nustatytoms higienos normoms ir kitiems teisės aktuose nustatytiems reikalavimams.

	2.6. 
	Patalpų įrengimas
	Sienos – dažytos pagal Vilniaus pirkimų agentūros parinktą spalvyną arba montuojamas nurodytas dekoras. Vengiama įvairių raštų (piešinių). 
Lubos dažytos, tapetuotos, pakabinamos arba kiti suderinti sprendimai užtikrinantys patalpų estetiką. 
Grindų danga: bendrosiose nuomojamų patalpų erdvėse neslidžios dangos plytelės arba pvc/vinilinė danga. Kabinetuose - kiliminės plytelės. Grindų dangos spalvos bus derinamos kartu su įrengimo projektu.
Permatomos ir šviesą praleidžiančios sienos bei stiklinės pertvaros ir durys turi būti pažymėtos ryškiai (matinis stiklas, matiniai intarpai ar kiti spalviniai žymėjimai) gerai matomame lygyje ir turi būti pagamintos iš saugios medžiagos arba apsaugotos nuo smūgių, kad darbuotojai nesusižeistų durims ar vartams dūžtant.
Darbo vietos su stiklinėmis sienomis gali būti dengiamos užuolaidomis. Spalva – šviesiai pilka arba suderinta projektavimo metu.

	2.7. 
	Baldai ir įranga nuomojamose patalpose
	Nuomotojas suteikia nuomininko darbuotojams visus reikalingus baldus tinkamam patalpų eksploatavimui (ne mažiau kaip 50 vnt. KDV). KDV turi būti pritaikyta taip, jog tilptų 2 monitoriai (27 colių dydžio) ir nešiojamas kompiuteris.
Patalpos privalo būti su naujais baldais. Kiekvienai darbo vietai turi būti įrengtas reguliuojamo aukščio darbo stalas,  rakinama spintelė šalia stalo su ne mažiau nei dviem stalčiais bei ergonominė darbo kėdė. Patalpos turi būti įrengtos pagal su nuomininku suderintą išplanavimą ir įrengimo reikalavimus. Tarp darbuotojų stalų turi būti įrengtos skiriamosios akustinės pertvaros. Numatytos vietos viršutiniams drabužiams ir lauko batams.
Baldų kaina įskaičiuojama į nuomininko nuomos kainą.

	3. 
	Inžinerinių sistemų sprendimai: 
	Nuomotojas įsipareigoja užtikrinti, kad patalpose būtų įrengta ir veiktų IT, ryšio ir konferencinė infrastruktūra, leidžianti nuomininkui nedelsiant pradėti darbą, neatliekant papildomų IT diegimo ar parengimo darbų, išskyrus darbo kompiuterių prijungimą.

	3.1. 
	Elektros lizdai ir LAN kiekvienoje darbo vietoje
	Ne mažiau kaip 6 elektros lizdai;
kompiuterinio tinklo (LAN) prijungimo galimybė;
tinklo infrastruktūra turi atitikti siūlomą darbo vietų skaičių.

	3.2. 
	Vidinis kompiuterių tinklas turi užtikrinti
	1 Gbps ryšį iki kiekvienos darbo vietos;
ne mažesnį kaip 10 Gbps ryšį tarp pagrindinių tinklo mazgų.
Patalpose turi būti įrengtas belaidis ryšys (Wi-Fi 6 / 802.11ax arba naujesnis), užtikrinantis:
pilną ryšio padengimą darbo ir bendrose erdvėse;
 stabilų veikimą dideliam naudotojų skaičiui.

	3.3. 
	Pastate turimi optinio tinklo tiekėjai užtikrinantys
	Ne mažesnį kaip 1 Gbps (1000 Mbps) simetrinį interneto ryšį;
galimybę vienu metu stabiliai dirbti ne mažiau kaip 50 naudotojų;
vaizdo konferencijas be vaizdo ar garso kokybės pablogėjimo.

	3.4. 
	Galimybė į pastatą įvesti trečiųjų šalių optinio tinklo įvadą
	Nuomotojo leidimas įvesti trečiųjų šalių optinio tinklo įvadą nuomininko lėšomis (leidimas suteikiamas nemokamai).

	3.5. 
	Galimybė naudoti nuomininko aktyviąją kompiuterių tinklo įrangą 
	Nuomotojo leidimas naudoti nuomininko aktyviąją kompiuterių tinklo įrangą (kompiuterio tinklo komutatorius ir maršrutizatorius, ugniasienes ir kita).

	3.6. 
	Kondicionavimas ir vėdinimas
	Veikianti sistema, užtikrinti kasdienę atitiktį nustatytoms higienos normoms.

	3.7. 
	Šildymas
	Veikianti sistema, užtikrinti kasdienę atitiktį nustatytoms higienos normoms.

	3.8. 
	Įėjimo į nuomininko patalpas kortelių-elektroninių raktų sistema
	Veikianti sistema. Suteikta ne mažiau kaip 55 įėjimo (išėjimo) kontrolės leidimų (kortelių, žetonų) priklausomai nuo darbuotojų skaičiaus.

	3.9. 
	Pastato apsaugos infrastruktūra
	Pastate turi būti užtikrinta priešgaisrinė apsauga, taip pat užtikrinti kiti įstatymuose numatyti pastato saugos reikalavimai.
Vadovaujantis teisės aktais, evakuaciniai planai turi būti iškabinti prie visų išėjimų.
Rankiniai gesintuvai turi būti pakabinti ant sienos tokiame aukštyje, kad juos būtų galima pasiekti; jų vieta tinkamai pažymima ant sienos; taip pat turi būti įrengti avariniai mygtukai.
Nuomotojas užtikrina 24 valandų saugumą (techninį ir (arba) fizinį). 
Nuomotojas nurodo, kokios rūšies leidimų (kortelių, žetonų) kontrolės sistema yra įdiegta pastate.
Vadovaujantis galiojančiais statybos techniniais reglamentais ir priešgaisrinės saugos reikalavimais, turi būti įrengiamas avarinis ir evakuacinis apšvietimas.
Prie pastato tamsiu paros metu turi būti užtikrintas nepertraukiamas apšvietimas.

	
	Konferencinė įranga
	Konferencinėje salėje turi būti įrengta vaizdo konferencijų sistema, pritaikyta  ne mažiau kaip 10 žmonių ir ne daugiau kaip 15 žmonių, kuri turi būti ne blogesnė negu Logitech Rally 4K arba lygiavertė pagal technines charakteristikas ir funkcionalumą.
Konferencinėje salėje turi būti įrengtas ne mažesnis kaip 75 colių (75″) televizorius, skirtas vaizdo konferencijoms ir prezentacijoms.
Visa šiame punkte nurodyta IT, ryšio ir konferencinė infrastruktūra turi būti pilnai įrengta, sukonfigūruota, veikianti patalpų perdavimo nuomininkui momentu, įskaičiuota į nuomos kainą.

	4. 
	Privalomosios nuomos sąlygos:
	

	4.1. 
	Nuomos terminas
	Sutartyje nurodytas 10 metų terminas, kuris prasideda nuomos termino pradžios dieną. 

	4.2. 
	Nuomos termino pradžia 
	[bookmark: _Hlk164334521]Priėmimo ir perdavimo akto pasirašymo diena, nuo kurios pradedamas skaičiuoti nuomos terminas ir visi mokėjimai pagal sutartį. Nuomotojas turi per 4 mėnesius nuo sutarties įsigaliojimo arba ne vėliau kaip per 3 mėnesius nuo patalpų vidaus įrengimo projekto suderinimo dienos (arba per kandidato galutiniame pasiūlyme pasiūlytą terminą) pritaikyti patalpas pagal suderintą projektą bei pasirašyti priėmimo ir perdavimo aktą. Patalpų vidaus įrengimo projekto suderinimas negali užtrukti ilgiau kaip 1 mėnesį nuo sutarties pasirašymo.

	4.3. 
	Nuomos nutraukimas
	Agentūra po 5 metų nuomos paslaugų gali bet kuriuo metu nutraukti sutartį vienašališkai be netesybų, perspėjant nuomotoją prieš 12 mėnesių.

	4.4. 
	1 kv. m nuomos kaina nurodoma įskaitant mokesčius, kaip jie suprantami Lietuvos Respublikos mokesčių administravimo įstatyme
	1 (vieno) kv. m bendrojo ploto mėnesio nuomos kaina per vieną mėnesį, įskaitant ne mažiau kaip 20 suteikiamų parkavimo vietų,), įskaitant visus su patalpų išlaikymu susijusius mokesčius (įskaitant, bet neapsiribojant, mokesčiais už teritorijos ir bendrųjų erdvių tvarkymą, apsaugą, remontą, administravimo paslaugas, turto ir žemės mokesčius, inžinerinių sistemų priežiūrą ir remontą, atliekų šalinimą, baldų nuomą), išskyrus nuomininko patalpų komunalinių paslaugų mokesčius. (Atkreiptinas dėmesys, kad į nuomos kainą turi būti įskaičiuotos paslaugos, nurodytos 1.13 ir 1.14 papunkčiuose).

	4.5. 
	Komunalinių paslaugų mokesčiai
	Už nuomojamų patalpų komunalines paslaugas (elektros energiją, vandenį ir šildymą) nuomininkas mokės pagal faktinį suvartojimą remiantis skaitiklių duomenimis ir taikant komunalinių paslaugų teikėjų įkainius, o nesant tokių prietaisų – proporcingai nuomojamam plotui.

	4.6. 
	Nuomos mokesčio indeksavimas
	Nuomos mokestis nuomos laikotarpiu nėra keičiamas, išskyrus jo indeksavimą (didinimą), atsižvelgiant į Europos Sąjungos statistikos tarnybos skelbiamą Europos Sąjungos valstybių narių suderintą vartotojų kainų indeksą (toliau – SVKI) (jo pokytį per praėjusių metų 12 mėnesių (vienų kalendorinių metų) laikotarpį). Bet kuriuo atveju nuomos mokestis negali būti perskaičiuojamas dažniau kaip kartą per metus ir po perskaičiavimo negali didėti daugiau kaip 3 proc., lyginant su nuomos mokesčiu, buvusiu prieš perskaičiavimą. Apie perskaičiuotą nuomos mokesčio dydį nuomininkas yra informuojamas atskiru rašytiniu, įskaitant siuntimą el. paštu, pranešimu. Nuomotojas parengia šalių susitarimą dėl atitinkamų šios sutarties punktų pakeitimo perskaičiuojant nuomos mokestį, kurį turi pasirašyti abi šalys. Nuomos mokestis perskaičiuojamas pagal kalendorinių metų sausio mėnesį paskelbtą SVKI, apskaičiuotą pagal praėjusių kalendorinių metų vidurkį, pakeistas nuomos mokestis yra taikomas nuo to mėnesio, kurį gautas nuomotojo pranešimas apie kainų perskaičiavimą. Šalys susitaria, kad anksčiausias galimas nuomos mokesčio perskaičiavimas – 2027 m. sausio 1 d. Nuomotojas turi teisę savo nuožiūra nuspręsti neindeksuoti nuomos mokesčio.
SVKI – procentinė išraiška, nurodanti pokyčio normą, apskaičiuotą lyginant 12 mėnesių (t. y. vienų kalendorinių metų) laikotarpio Europos Sąjungos valstybių narių suderintą vartotojų kainų indeksą su atitinkamų ankstesnių 12 mėnesių laikotarpio (t. y. vienų kalendorinių metų) suderintu vartotojų kainų indeksu, kurį skelbia Europos Sąjungos statistikos tarnyba (EUROSTAT) kiekvienų kalendorinių metų sausio mėnesį. Šios sutarties tikslais vadovaujamasi suderintu vartotojų kainų indeksu, apskaičiuojamu pagal Europos Sąjungos mastu suderintą metodologiją, kuris rodo vidutinį kainų pokytį išlaikant namų ūkių, vartojimo išlaidų struktūrą ir vartotojų populiacijos sudėtį.

	4.7. 
	Užstatas
	Kandidatui reikalaujant, gali būti nustatomas ne daugiau kaip 4 mėnesių nuomos mokesčio dydžio užstatas. 

	5.
	Kiti reikalavimai:

	5.1.
	Kainos pasiūlymas
	Kandidatas pateikia pasiūlymą užpildydamas prie šio dokumento pridėtą 2 priedą.
Visa kita informacija apie visus papildomus mokesčius ir biuro paslaugas turi atsispindėti kainos pasiūlyme, nurodant paslaugą ir kainą (-as). Nuomininkui nebus jokių paslėptų mokesčių ar išlaidų.
Kandidatas nurodo 1 (vieno) kv. m bendrojo ploto kainą per vieną mėnesį.

	5.2.
	Pateikti teritorijos (projekto) nuosavybės dokumentus
	VĮ Registro centro išduoti dokumentai ar kiti dokumentai, įrodantys tiekėjo teisę disponuoti nuomojamu objektu.

	5.3.
	Pateikti pastato siūlomo aukšto planus
	Dokumentas pateikiamas kartu su paraiška.

	5.4.
	Pateikti siūlomų darbo vietų ir erdvių išplanavimą (darbo stalai, pasitarimų kambariai, poilsio zonos, virtuvėlės, WC ir kt.)
	Turi būti nurodytas kiekvienos patalpos dydis kv. m apvalinant iki dviejų skaičių po kablelio ir konkrečiai, kur toje patalpoje išdėstytos darbo vietos ir jų skaičius.

	6.
	Papildoma informacija
	

	7.
	VšĮ Vilniaus pirkimų agentūra šiuo metu yra ne PVM mokėtoja. Galimai nuo 2027 m. arba vėliau įstaiga įgis PVM mokėtojo statusą.


_________________________________________


Negyvenamųjų patalpų nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu sąlygų ir vertinimo kriterijų aprašo
2 priedas
				
(Paraiškos forma)

PARAIŠKA 

PATALPŲ REKVIZITAI
Adresas..................................................................................,                                                                                                                                                                bendrasis plotas........................................... kv. m

aukštas................., statybos metai ............................,  namo tipas ............................... 

SIŪLYTOJO REKVIZITAI

...............................................................................................................................................................................................................................................
(vardas, pavardė, asmens kodas)
................................................................................................................................................................................................................................................
(ar įmonės pavadinimas, kodas)
................................................................................................................................................................................................................................................
(adresas, telefonas, elektroninis paštas)
................................................................................................................................................................................................................................................
(banko pavadinimas, banko kodas ir sąskaitos numeris)
................................................................................................................................................................................................................................................

Toliau pasirašęs Kandidatas (jei dalyvauja įmonė, parašas tvirtinamas įmonės antspaudu) yra suinteresuotas dalyvauti derybose ir sudaryti patalpų nuomos sutartį.

KAINA (naudojama pasiūlymų palyginimui)
Nuomojamų patalpų  1 (vieno) kv. m bendrojo ploto mėnesio nuomos kaina per vieną mėnesį, įskaitant ne mažiau kaip 20 suteikiamų parkavimo vietų,), įskaitant visus su patalpų išlaikymu susijusius mokesčius (įskaitant, bet neapsiribojant, mokesčiais už teritorijos ir bendrųjų erdvių tvarkymą, apsaugą, remontą, administravimo paslaugas, turto ir žemės mokesčius, inžinerinių sistemų priežiūrą ir remontą, atliekų šalinimą, baldų nuomą), išskyrus nuomininko patalpų komunalinių paslaugų mokesčius.:
.............................................................................................................................................................................................................................. eurų.
(suma skaičiais ir žodžiais)

NUOMOJAMŲ PATALPŲ APŽIŪRĖJIMO SĄLYGOS (laikas, kada galima apžiūrėti patalpas, kontaktinio asmens vardas, pavardė, adresas, telefono numeris)
................................................................................................................................................................................................................................................. 

Pasiūlymo kokybės kriterijai: 
	Eil. Nr.
	Kriterijai
	Siūlomų kriterijų rodiklių reikšmės

	1.
	(P1) Galimybė nereguliariai gauti papildomas parkingo paslaugas

	Pažymėti siūlomą reikšmę (simboliu „x“ pažymėti tik vieną langelį): 

☐ Papildomos nereguliarios parkingo paslaugos nebus teikiamos;

☐ Papildomos nereguliarios parkingo paslaugos bus teikiamos, taikant viešai skelbiamas kainas;

☐ Papildomos nereguliarios parkingo paslaugos bus teikiamos, taikant 30 procentų nuolaidą nuo viešai skelbiamų kainų;

☐ Papildomos nereguliarios parkingo paslaugos bus teikiamos, taikant 50   procentų arba didesnę nuolaidą nuo viešai skelbiamų kainų.


	2.
	(P2) Pastato (patalpų) energinis efektyvumas

	Pažymėti siūlomą reikšmę (simboliu „x“ pažymėti tik vieną langelį):

☐ B energinė klasė;

☐ A energinė klasė;

☐ A+ energinė klasė;

☐  A++ energinė klasė.


	3.
	(P3) Darbo vietų kabinetuose skaičius

	Pažymėti siūlomą reikšmę (simboliu „x“ pažymėti tik vieną langelį):

☐ pateiktame pasiūlyme darbo vietų skaičius atitinka techninės specifikacijos reikalavimus

☐ kabinetuose bus ne daugiau nei po 6 darbo vietas;

☐ kabinetuose bus ne daugiau nei po 4 darbo vietas.


	
	(P4) Vadovų vienviečių kabinetų skaičius  

	Pažymėti siūlomą reikšmę (simboliu „x“ pažymėti tik vieną langelį):

☐ 3 vadovų vienviečiai kabinetai;

☐ 4 vadovų vienviečiai kabinetai;

☐ 5 vadovų vienviečiai kabinetai;

☐  6 vadovų vienviečiai kabinetai;

☐  7 vadovų vienviečiai kabinetai;

☐  8 vadovų vienviečiai kabinetai;


	
	(P5) Pilnai įrengtų patalpų perdavimo nuomininkui terminas

	Pažymėti siūlomą reikšmę (simboliu „x“ pažymėti tik vieną langelį):

☐ Per 3 mėnesius nuo patalpų vidaus įrengimo projekto suderinimo dienos arba per 4 nuo sutarties įsigaliojimo;

☐ Per 2 mėnesius nuo patalpų vidaus įrengimo projekto suderinimo dienos arba per 3 nuo sutarties įsigaliojimo;

☐ per 1 mėnesį nuo patalpų vidaus įrengimo projekto suderinimo dienos arba per 2 nuo sutarties įsigaliojimo.


	
	(P6) Užstato dydis

	Pažymėti siūlomą reikšmę (simboliu „x“ pažymėti tik vieną langelį):

☐ 4 mėnesių nuomos mokesčio dydžio užstatas;

☐ 3 mėnesių nuomos mokesčio dydžio užstatas;

☐ 2 mėnesių nuomos mokesčio dydžio užstatas;

☐ 2 mėnesių nuomos mokesčio dydžio užstatas;

☐  nuomotojui užstatas nemokamas.



Pastaba. Dalyviui nenurodžius prašomos rodiklio reikšmės, už kriterijų, kuriame nenurodytas siūlomas rodiklis, bus skiriama 0 ekonominio naudingumo balų. Dalyviui nurodžius kelias reikšmes, bus skiriamas mažesnės reikšmės balas.

1. Pažymime, kad sutinkame su visomis pirkimo sąlygomis, nustatytomis skelbime ir Negyvenamųjų patalpų nuomos teisių įgijimo skelbiamų derybų būdu sąlygų ir vertinimo kriterijų apraše (toliau – Sąlygų aprašas).
2. Siūlomi išnuomoti Nekilnojamieji daiktai visiškai atitinka Sąlygų aprašą ir jo priedų reikalavimus.
3. Siūloma mėnesinė fiksuota siūlomų išsinuomoti įrengtų Nekilnojamųjų daiktų nuomos kaina (2 lentelė). 
(1 lentelė)
	Eil. Nr.
	Nekilnojamųjų daiktų pavadinimas, adresas
	Nuomojamas plotas (kv. m)
	Siūloma nuomos kaina už 1 kv. m (Eur
su PVM / mėn.)
	Siūloma nuomos kaina (Eur
su PVM / mėn.)
	Siūloma nuomos kaina (Eur
su PVM  /metus)

	1
	2
	3
	4
	5 (3*4)
	6 (5*12)

	
	
	
	
	
	



4. Patalpų nuomos kainos detalizacija. 
Kandidatas pildydamas pasiūlymą įtraukia tiek detalizacijos eilučių, kiek siūlo išnuomoti skirtingų patalpų.
(2 lentelė)
	Pastato unik. Nr.
	Pastato adresas, paskirtis ir žymėjimas plane
	Patalpos indeksas
	Patalpos paskirtis
	Pagrindi-
nis plotas
kv. m
	Bendrojo naudoji-mo patalpų tenkanti dalis
kv. m
	Nuomo-jamas plotas
kv. m
	1 kv. m nuomos
kaina
Eur su PVM / mėn.
	Bendra nuomos kaina
Eur su PVM / mėn.
	Bendra nuomos kaina Eur su PVM / metus

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7 (5+6)
	8
	9(7*8)
	10(9*12)

	1.
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	...
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Iš viso:
	
	
	
	
	
	

	Iš viso kaina Eur su PVM:
	
	


Iš viso kaina Eur su PVM turi apimti visas išlaidas, visus mokesčius ir apmokestinimus, mokėtinus pagal galiojančius Lietuvos Respublikos įstatymus bei atsižvelgiant į Sąlygų apraše nustatytus reikalavimus.
5. Kitos sąlygos (informacija):________________________________________________.
6. Šioje paraiškoje yra pateikta ir konfidencialios informacijos:[footnoteRef:1] [1:  Pildyti, jei bus pateikta konfidencialios informacijos. Kandidatas negali nurodyti, kad konfidencialus yra visas pasiūlymas.
] 

     (3 lentelė)
	Eil. Nr.
	Pateikto dokumento pavadinimas

	1.
	

	2.
	

	3.
	



7. Kartu su paraiška pateikiami šie dokumentai (turi būti pateikti visi dokumentai, kurie, Kandidato nuomone, yra reikšmingi atliekant paraiškos vertinimą pagal ekonominio naudingumo kriterijus, taip pat Sąlygų aprašo 11 punkte nurodyti dokumentai):
(4 lentelė)
	Eil. Nr.
	Pateikto dokumento pavadinimas
	Dokumento puslapių skaičius

	1.
	
	

	2.
	
	

	3.
	
	



	
8. Paraiška galioja 60 dienų nuo susipažinimo su jomis termino.

.......................................................................................	  ....................................	                   ............................................
(Kandidato pareigos, jei atstovauja juridiniam asmeniui)	               (parašas)			(vardas, pavardė)



Negyvenamųjų patalpų nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu sąlygų ir vertinimo kriterijų aprašo
3 priedas
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