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|. JZanginé dalis

Badami UAB , Vilniaus vystymo kompanija” auditoriais, kuriuos paskyré akcininkai, mes
atlikome UAB , Vilniaus vystymo kompanija” (toliau — Bendrové ir Grupé) finansiniy ataskaity
auditg. Bendrovés ir Grupés finansines ataskaitas sudaro:

e 2020 m. gruodzio 31 d. atskiroji ir konsoliduotoji finansinés buklés ataskaita,

e tg dieng pasibaigusiy mety atskiroji ir konsoliduotoji pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy
pajamy ataskaita,

e tg dieng pasibaigusiy mety atskiroji ir konsoliduotoji nuosavo kapitalo pokyciy
ataskaita,

e tg dieng pasibaigusiy mety atskiroji ir konsoliduotoji pinigy srauty ataskaita, ir

e atskiryjy ir konsoliduotyjy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, jskaitant
reikSmingy apskaitos metody santrauka

Bendroveés ir Grupés atskiros ir konsoliduotos finansinés ataskaitos buvo parengtos pagal
tarptautinius finansinés atskaitomybeés standartus, priimtus taikyti Europos Sgjungoje
(toliau — TFAS).

Pagrindiné finansine informacija uz 2020 m. gruodZio 31 d. pasibaigusius metus pagal
Bendroveés atskiras bei Grupés konsoliduotas finansines ataskaitas gali bati pateikta taip

(eurais):
Bendrové
202012 31 202012 31 202012 31 201912 31
Grynasis pelnas (nuostoliai) 3926 028 14 242 3980 204 68 020
Turtas i$ viso 28980 735 27703918 29 150 391 27 819 345
Nuosavas kapitalas 25539 501 21 606 187 25 647 453 21 659 965
|l.Nepriklausomumas

Mes patvirtiname, kad teisés akty nustatytg auditg atliekantis auditorius, audito jmoné ir
partneriai, aukStesnio rango vadovai ir vadovai, atliekantys teisés akty nustatyta audita, yra
nepriklausomi nuo Bendrovés ir Grupés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty
valdybos isleistg ,,Buhalteriy profesionaly etikos kodeksg" (toliau — TBESV kodeksas) ir
Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu
Lietuvos Respublikoje, ir laikési kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos
finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu.

[ll. Audito ataskaitos apimtis

Siame dokumente yra pateikti tik tie reik$mingi dalykai, kuriuos nustatéme

2020 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy finansiniy mety Bendrovés ir Grupés finansiniy ataskaity
audito metu. Planuojant ir atliekant finansiniy ataskaity auditg néra siekiama nustatyti visus
Bendroveés ir Grupés valdymui ar priezitrai svarbius dalykus, todél audito metu paprastai
siekiama nustatyti esminius Bendrovés ir Grupés valdymo ir priezitros aplinkos pokyg&ius.
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V. Audito ataskaitos naudojimo ribojimas

Si audito ataskaita skiriama igskirtinai UAB ,, Vilniaus vystymo kompanija” vadovybei,
akcininkams, valdybai ir priezitros institucijos naudojimui ir negali bUti naudojama kitiems
tikslams. Si ataskaita negali bati pateikta jokiai treciai $aliai be iankstinio radytinio , KPMG
Baltics”, UAB sutikimo, iSskyrus Lietuvos Respublikos jstatymuose nustatytus privalomus
audito ataskaitos pateikimo atvejus.

V. Audito atlikimo metodika, apimtis ir laikas

1. Audito apimtis ir laikas

Mes atlikome UAB ,Vilniaus vystymo kompanija” 2020 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety
metiniy atskiry ir konsoliduoty finansiniy ataskaity, parengty pagal tarptautinius finansinés
atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje, audita. Auditg atlikome pagal
Tarptautinius audito standartus.

Auditg pradejome 2021 m. kovo 10 d. ir pabaigeme 2021 m. birzelio 14 d.

2. Audito partneris

UAB ,Vilniaus vystymo kompanija” 2020 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety metiniy
atskiry ir konsoliduoty finansiniy ataskaity, parengty tarptautinius finansinés atskaitomybeés
standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje, pagrindinis audito uzduoties auditorius yra
leva Voveriené.

3. Kito auditoriaus ir eksperty darbo naudojimas

Planuodami UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija” 2020 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety
atskiry ir konsoliduoty finansiniy ataskaity, parengty pagal Lietuvos Respublikos verslo
apskaitos standartus, auditg, mes nesinaudojome kity auditoriy darbu.

Audito metu mes nesinaudojome iSoriniy eksperty darbu.

4. Audito metodologija ir audito pagrindiniai dalykai

Audita atlikome pagal Tarptautinius audito standartus.

5. ReikSmingo iSkraipymo rizika

Planuodami UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija”2020 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety
atskiry ir konsoliduoty finansiniy ataskaity, parengty pagal Lietuvos Respublikos verslo
apskaitos standartus, audita mes identifikavome Sias reikSmingo iSkraipymo rizikas:

e Pajamy pripazinimo dél apgaules rizika.

Siekiant atsakyti j Sig rizikg, mes atlikome kontroliy, susijusiy su pajamy pripazinimu, dizaino
ir jdiegimo testavima.

Taip pat buvo atliktos detalios testavimo proceduros. Pasirinkta imtis buvo sutikrinta su
suderinimo laiSkais bei gautais mokeéjimais bankuose.
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6. ReikSmingumas

Audito paskirtis — gauti pakankama uztikrinima dél to, ar atskirose ir konsoliduotose
finansinése ataskaitose néra reikSmingy iskraipymy. ISkraipymai gali atsirasti dél apgaulés ar
klaidos. ISkraipymai yra laikomi reik§mingais, jei galima pagristai numatyti, kad kiekvienas
atskirai ar visi kartu jie turés jtakos atskiry ir konsoliduoty finansiniy ataskaity naudotojy
priimamiems ekonominiams sprendimams remiantis Siomis finansinémis ataskaitomis.

Remdamiesi savo profesiniu sprendimu mes nustatéme tam tikras kiekybines ribas
reik§mingumo lygiui Bendroveés ir Grupés finansinéms ataskaitoms.

Bendras reikSmingumo lygis, kurj nustatéme Bendrovei, yra 180 tlkst. eury., o Grupei 185
tokst. eury. Reik8mingumo lygis buvo nustatytas atsizvelgiant j pagrindinius Bendrovés bei
Grupés veiklos rodiklius.

VI. Auditoriaus iSvados modifikavimo priezas¢iy
aprasymas

1. Auditoriaus nuomoné
Mdasy nuomone, atskirosios ir konsoliduotosios finansinés ataskaitos parodo tikrg ir teisinga
vaizda apie Bendroveés ir Grupés 2020 m. gruodzio 31 d. nekonsoliduotgja bei konsoliduotgja
finansine blkle ir tg dieng pasibaigusiy mety jy nekonsoliduotuosius ir konsoliduotuosius
finansinius veiklos rezultatus ir nekonsoliduotuosius bei konsoliduotuosius pinigy srautus
pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje.

2. Veiklos testinumas

Atlikdami UAB , Vilniaus vystymo kompanija” 2020 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety
Bendroveés ir Grupés atskiryjy ir konsoliduoty finansiniy ataskaity, parengty pagal
tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sgjungoje, audita
mes vertinome veiklos testinumo prielaidos taikymo pagrjstuma.

MuUsy audito proceduros dél veiklos testinumo prielaidos taikymo apémeé aptarima su
Bendroveés bei Grupés vadovybe bei kitas audito procediras. Audito metu mes nenustatéme
reikSmingo neapibréztumo dél veiklos testinumo.
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VII. Finansinés ataskaitos ir pasitlymai jy
tobulinimui

1. Taikomos apskaitos politikos atitikimas finansiniy ataskaity sudarymo tvarkai

Remdamiesi atliktu Bendrovés ir Grupés finansiniy ataskaity auditu, mes nepastebéjome
reik8§mingy neatitikimy tarptautiniams finansinés atskaitomybés standartams, priimtiems
taikyti Europos Sajungoje, nenustatéme zymiy apskaitos politikos ar finansiniy ataskaity
rengimo trikumy ar neatitikimy Lietuvos Respublikos teisés aktams, reglamentuojantiems
buhalterine apskaitg ir finansiniy ataskaity sudaryma. Visos reikSmingos musy rekomendacijos
deél finansiniy ataskaity tobulinimo buvo jgyvendintos rengiant Bendrovés ir Grupés finansines
ataskaitas.

Rengdama 2020 m. gruodZio 31 d. pasibaigusiy mety Bendrovés ir Grupés finansines
ataskaitas, paruostas pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti
Europos Sajungoje, vadovybé turto ir jsipareigojimy straipsnius jvertino savikaina. Vertinimo
metodai nesikeite, lyginant su praéjusiais metais. Remiantis masy atliktomis audito
proceddromis, atskirose ir konsoliduotose finansinése ataskaitose naudoti vertinimo principai
visais reikSmingais atzvilgiais atitinka tarptautinius finansinés atskaitomybes standartus,
priimtus taikyti Europos Sgjungoje. Taciau norime atkreipti vadovybés démes;j j
rekomenduotinus pokyc¢ius, pateiktus 2-oje Sio skyriaus dalyje , ReikSmingy kritiniy
pastebeéjimy aptarimas su vadovybe”.

UAB ,Vilniaus vystymo kompanija” 2020 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety Bendroves ir
Grupés finansinése ataskaitose vadovybeé iSskyré sritis, kuriose tenka priimti reik§mingus ar
sudétingus sprendimus, arba sritis, kuriose daromos prielaidos ir taikomi apskaitiniai
jvertinimai turi reik§mingos jtakos finansinéms ataskaitoms. Tai yra:

e Investicinis turtas — tikrosios vertés nustatymas ir atvaizdavimas atskirose ir
konsoliduotose finansinése atskaitose;

e Atsargy (turto skirto perparduoti) grynoji galimo realizavimo verté;

e Vertés sumazéjimas gautinoms sumoms.

Remiantis mUsy atliktomis audito proceduromis, mes neturime reikSmingy kritiniy
pastebéjimy dél primty sprendimy bei naudoty prielaidy. Audito metu nustatyti
pastebéjimai, kuriuos aptaréme su vadovybe, yra pateikiami Sios ataskaitos VII.2 dalyje.

2. ReikSmingy klausimy aptarimas su vadovybe

Audito metu mes identifikavome ir aptaréme su Bendrovés bei Grupés vadovybe Siuos
reikSmingus klausimus ir rekomendavome tam tikrus Siy procesy patobulinimus:

e |nvesticinis turtas

Pradinio pripazinimo momentu investicinis turtas vertinamas jsigijimo verte. Po pirminio
pripazinimo investicinis turtas apskaitomas jsigijimo savikaina, sumazinta sukaupto
nusidévejimo bei vertés sumazéjimo suma. Papildomai, Bendrove ir Grupé atskleidzia
Investicinio turto tikrajg verte, kaip reikalauja TFAS. Atkreipiame démesj, kad nors 40-asis
Tarptautinis apskaitos standartas ,,Investicinis turtas” ir leidZia pasirinkima tarp turto
vertinimo savikaina arba tikrgja verte, taCiau Tarptautiné apskaitos standarty valdyba
rekomenduoja investicinj turtg apskaityti tikrajg verte.
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Be to, 2020 m. tikrosios vertés nustatymui Bendroveé ir Grupé naudojo vidinj model;.
Naudojamos prielaidos (palGkany norma, nuomos kainos ir pan.) yra labai jautrios tikrosios
vertés nustatymui, todél rekomenduojame Bendroveéje ir Grupéje jdiegti tikrosios vertés
nustatymo formalias proceduras taip, kad uztikrinti naudojamy prielaidy tiksluma bei modelio
skai¢iavimo teisinguma.

o [lgalaikis materialusis turtas skirtas perparduoti

2020 m. gruodzio mén. 31 d. turtas skirtas perparduoti sudare 4 746 tlkst. eur. Dalis minéto
turto (4 243 tOkst. eur) buvo vertinti nepriklausomo turto vertintojo, dalis i$ jy dar 2019
metais. Rekomenduojame kiekvieny metiniy atskiry ir konsoliduoty finansiniy ataskaity
sudarymo dienai atnauijinti tikrosios vertés vertinimus tam, kad nustatyti ar néra ilgalaikio
turto skirto perparduoti nuvertéjimo pozymiy.

Be to, pastebéjome, kad Bendrové neturi formalios proceduros, skirtos identifikuoti ligalaikio
turto skirto perparduoti nuvertéjimo pozymius. Mes rekomenduojame Bendrovei ir Grupei
jdiegti formalig proceddrg dél ilgalaikio turto skirto perparduoti nuvertéjimo pozymiy
identifikavimo bei vertés nukainavimo tokiems identifikuotiems turto vienetams apskaitymo.

e Finansinio turto tikétiny kredito nuostoliy nustatymas

Pagal 9-3jj TFAS, bendruoju atveju, Grupé ir Bendrové pripaZjsta tikétinus kredito nuostolius
(toliau — ECL (angl. Expect Credit Losses)) visoms skolos finansinéms priemonéms. Pagal
aprasytg Bendroveés ir Grupes apskaitos politikg, prekybos gautinoms sumoms ir turtui,
atsiradusiam i$ sutarciy su klientais, Grupe ir Bendrove taiko supaprastintg metodg ECL
skaiciuoti. Todél Grupé ir Bendrové nestebi kredito rizikos pokyc¢iy, bet kiekvienai finansiniy
ataskaity datai pripazjsta vertés sumazéjima remiantis nustatytu ECL. Musy audito metu
detalesnés analizés, modelio bei skaiCiavimy nebuvo pateikta. Jvertine gautiny sumuy
Jsisenéjimo analize bei debitoriy struktlra, padaréme iSvada, kad tikétini kredito nuostoliai
neturety bati reikSmingi. Ta¢iau rekomenduojame Grupei ir Bendrovei sudaryti tikétiny
nuostoliy normy matrica, kuri baty paremta istorine kredito nuostoliy analize, ir pakoreguota,
kad atspindéty ateities veiksnius, budingus skolininkams ir ekonominei aplinkai. Atitinkamai,
pagal matrica suskaiciuoti ir apskaityti tikétinus kredito nuostolius.

e Sandoriy su susijusiomis Salimis dokumentacijos parengimas

Audito metu pastebéjome, kad Bendrove ir Grupé turi reik§mingy sandoriy su susijusiomis
Salimis. Atkreipiame démesj, kad Bendroveé ir Grupé neturi parengusi susijusiy Saliy
kainodaros dokumentacijos, pagrindzianc¢ios sandorius tarp susijusiy Saliy.

Rekomenduojame Bendrovei ir Grupei parengti kainodaros dokumentacijg.

Be to, audito metu nustatéme, kad ne visi Bendroveés sandoriai su akcininku (ar susijusiomis
jmonémis) atliekami ,,iStiestosios rankos” principu. Pvz., 2020 m. sausio mén. 30 d. V]
,Siaurés miestelio technologijy parkas” dalininko teisiy perémimo ir perleidimo sutartimi
Bendrové neatlygintinai perleido Vilniaus miesto savivaldybei visas turimas dalininko V|

, Siaurés miestelio technologijy parkas” teises ir pareigas. Dalininko teisiy verté perleidimo
momentui nebuvo nustatyta. PerleidZiant turtg ne rinkos verte, atsiranda papildomo pelno
mokescio rizika.

Prie$ atliekant kiekvieng sandorj su Vilniaus miesto savivaldybe (ar susijusia jmone)
rekomenduojame:
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- Jvertinti, ar konkre¢iame sandoryje Vilniaus miesto savivaldybe nedalyvauja kaip
akcininkas, t.y. ar konkretus sandoris neturéty buti pripazintas tiesiogiai akcininky
nuosavybeéje (kaip kapitalo jnasas ar paskirstymas);

- Nustatyti sandorio tikraja verte ir atitinkamai pripazinti j3 pelno mokesdio
apskaiciavimo tikslu.

Taip pat rekomenduojame inventorizuoti visus jau atliktus sandorius su Vilniaus miesto
savivaldybe (ar susijusia jmone), jvertinant, ar jie buvo atlikti ,iStiestosios rankos™ principu, ir
jvertinti galimy skirtumy jtakg Bendrovés pelno mokesdio jsipareigojimams.

o Dukterinés jmonés apskaita

Audito metu pastebéjome, kad 2020 m. gruodZio 31 d. dukteriné jmoné UAB Vilniaus sporto
projektai turi investicinio turto apskaityto jsigijimo savikaina. Minéto turto tikroji verte nebuvo
nustatyta, atitinkamai nebuvo tinkamai atskleista konsoliduotose finansinése ataskaitose.
Atkreipiame démesj, kad Patronuojamuyjy jmoniy finansinés ataskaitos turi biti ruoSiamos
naudojant vienodus apskaitos principus bei informacijos atskleidimus.

o Dalyvavimo teisiniuose ginéuose registras

Audito metu atkreipeme démesj, kad Bendrové neturi bendro visy vykstanciy teisiniy
byly, kurioje dalyvauja Bendrové ir jos dukterinés jmones, registro. Taip pat néra
atliekamas vertinimas galimo teisinio proceso rezultato ir galimos jtakos finansinéms
ataskaitoms.

Rekomenduojame Bendrovei ir Grupei jdiegti procedtra, pagal kurig blty vedamas
pilnas ir nuolat atnaujinamas vykstanciy teisiniy byly bei gauty ir pateikty pretenzijy
registras. Kiekvieny finansiniy ataskaity sudarymo datai Bendroves ir Grupés
vadovybé turéety atlikti jvertinimag dél galimos kiekvienos bylos ar pretenzijos baigties
bei galimos jtakos finansinéms ataskaitoms.

VIIl.Vidaus kontrolé

Audito metu mes jvertinome Bendrovés vidaus kontrolés aplinkg ir analizavome pasirinktas
jdiegtas vidaus kontroles, skirtas uztikrinti teisingg finansiniy ataskaity parengima ir
informacijos jose atskleidima, taciau tokios vidaus kontrolés sistemos analizés tikslas buvo
tinkamy audito procedary parinkimas, o ne nuomonés dél vidaus kontrolés efektyvumo
pareiskimas.

e Sandoriy likuciy sutikrinimas su Vilniaus miesto savivaldybe

Audito metu pastebéjome, kad Bendrovéje néra jdiegta kontrolé dél reguliaraus likuciy
sutikrinimo su pagrindiniu Bendrovés klientu — Vilniaus miesto savivaldybés administracija.
Rekomenduojame Bendrovei jsidiegti reguliarig procedura (bent kartg per ketvirt)), kurios
metu buty gaunamas rastiskas patvirtinimas i$ Vilniaus miesto savivaldybés dél tarpusavio
likuciy suderinimo. Bendrove turéty dokumentuoti Vilniaus miesto savivaldybés patvirtinty
likuciy sutikrinimo su Bendrovés apskaitos duomenimis procedura, bei apskaityti
susidariusius skirtumus, jei reikalinga.
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e Bankiniai mokéjimai
Audito metu atkreipéme démesj, kad apmokeéjimai per banko internetinés bankininkystés
sistema gali bUti suformuojami bei jvykdomi Bendrovés vadovo bei vyr. finansininko be

antrojo asmens patvirtinimo. Nesant mokéjimo pavedimo suformavimo bei mokéjimo
patvirtinimo pareigy atskyrimo, padidéja klaidy arba ty&inio pinigy pasisavinimo rizika.

Rekomenduotume Bendrovei ir Grupei jdiegti procedlra, pagal kurig vienas asmuo neturéty
galimybés ir suformuoti, ir jvykdyti bankiniy mokeéjimo pavedimy, ir pagerinti mokéjimy
procedura taip, kad bankiniy pavedimy vykdymui buty reikalaujamas antrojo asmens
elektroninis patvirtinimas.

Kitos pastabos ir rekomendacijos, susijusios su papildomy vidaus kontroliy jdiegimu, yra
pateiktos VII.2 dalyje ir buvo aptartos su Bendrovés vadovybe.

Kity reikdmingy pastaby dél Lietuvos Respublikos teisés akty reikalavimy, keliamy vidaus
kontrolei ir informacinéms sistemoms, laikymosi neturime.

IX. Kiti audituojamos Bendrovés ir Grupés
valdymui svarbus dalykai

1. Audito komitetas

Bendrove ir Grupé neturi Audito komiteto.

2. Atitikimas jstatymy numatytiems reikalavimams

Audito metu mes nenustatéme reikSmingy neatitikimy jstatymams, kurie reglamentuoja
apskaitg ir finansiniy ataskaity rengima.

3. Kita

Mes gavome visg informacijg ir visus paaiskinimus i$ Bendroveés ir Grupés vadovybeés, kuriy
mes praséme audito metu.

X.Kiti finansiniy ataskaity audito sutartyje numatyti
dalykai

Musy audito sutartyje su UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija” numatytas 2020 m. gruodzio
31 d. pasibaigusiy mety Bendrovés ir Grupés finansiniy ataskaity, parengty pagal
tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje,
auditas.

. KPMG Baltics”, UAB, vardu

leva Voveriené > Digitally signed by IEVA VOVERIENE
Atestuota auditoré IEVA VOVERI EN E Date: 2021.06.14 15:47:47 +03'00'

Vilnius, Lietuvos Respublika
2021 m. birzelio 14 d.

/9



		2021-06-14T15:47:47+0300
	IEVA VOVERIENĖ




